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Sommaire Sommaire 
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Le Réseau 

Fondée en 2016 par Jérémy Da Costa, ENTERPRISE Immobilier
d’Entreprise est née d’une ambition claire : offrir à ses clients et
partenaires un accompagnement de proximité, adossé à une
vision de développement nationale.​

D’abord implantée à Amiens, la société s’est rapidement
imposée comme un acteur majeur dans les Hauts-de-France,
avant d’étendre son maillage régional puis national, notamment
avec la création de son activité Capital Markets à Paris. En 2026,
son développement s’accélère avec l’intégration des agences
normandes, renforçant encore sa présence territoriale.​

Aujourd’hui, ENTERPRISE Immobilier d’Entreprise rassemble 8
agences et 50 collaborateurs, et poursuit sa dynamique de
croissance à l’échelle nationale.
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Notre marque Notre marque 
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Notre étude s’appuie sur les données fournies par notre partenaire l’O2IE – Observatoire Isarien de l’Immobilier

d’Entreprise, association loi 1901 dont nous sommes membres depuis sa création en 2021, notre mission est d’analyser le

marché de l’immobilier d’entreprise dans l’Oise, en partenariat avec des acteurs publics et privés.  Le périmètre 2025

couvre notamment les agglomérations Creil Sud Oise, du Beauvaisis, de la Région de Compiègne ainsi que la

Communauté de Communes de la Thelloise. 
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LE PÉRIMÈTRE 
D’OBSERVATION

Mai 2025
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Les périmètres observés sur le territoire de l’Oise
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Agglomération Régionale de Compiègne
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Mai 2025

Communauté d’agglomération du Beauvaisis
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Mai 2025

Agglomération Creillois Sud-Oise
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Mai 2025

Communauté de communes Thelloise
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BUREAUX

Le marché
des

LE PARC.   P15 

L’OFFRE.    P18

LES PRIX.    P22

Mai 2025

LA COMMERCIALISATION.    P24
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BUREAUX

Mai 2025
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LE PARC
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Mai 2025

43 %
“bureaux parc”
de type R+1, R+2 en ZA tertaires, en

périphérie urbaine

Le parc de bureaux sur les trois
agglomérations du pôle

métropolitain s’étale sur 204.000 m²
d’emprise au sol. 

Une fois développé, il représente
444.540 m², soit 2,2 niveaux en

moyenne par bâtiment. 

Mai 2025

Thelloise Creillois Compiègnois Beauvaisis
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13 %
“bureaux de centre-ville”
tertiaires ou mixtes habitat

44 %
d’immeubles en “ZAE”
non tertiaire

Surface existante par secteur

Parc tertiaire de 467.400 m2

16

22 855 m² 

90 958 m² 

124 315 m² 

229 271 m² 
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Mai 2025
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Mai 2025

13.322

18.989

Surface existante par secteur

93.321 

89.472

22.855

12.348

30.037

44.646

18.048

4.626

15.167

54.174

47.467
3.927

Périphérie bureau parc
Périphérie ZAE non tertiaire

ZAE non tertiaire
Centre-ville

 Bureau parc

TYPOLOGIE
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BUREAUX
L’OFFRE

Mai 2025
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43.413 m²

Seconde main
95%

Neuf
5%

Hausse de 9% * du stock 
*par rapport à 2024

Mai 2025

Neuf Seconde main Obsolète

Beauvaisis Compiègne et agglo Creillois Thelloise
0
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356

17574

256
832

13409

1039 812

6900

237

Mai 2025Mai 2025

L’offre disponible

19

disponibles
( en m² ) 

* Hors obsolète
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Mai 2025
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Lacroix-Saint-Ouen - 177 m²

Gouvieux - 48 m² 

Les offres disponibles et commercialisées par notre équipe

Beauvais - 310 m² Creil - 754 m²

Coye-la-Forêt - 670 m²

Retrouvez l’ensemble de nos offres disponbiles sur notre site enterprise-immo-oise.fr
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Lacroix-Saint-Ouen - 1.242 m²



Mai 2025

Taux de vacance par secteur

TAUX DE VACANCE DE
L’OISE

9,3 %

BUREAUX

L’OFFRE
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BUREAUX
LES PRIX

Mai 2025
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À RETENIR : le loyer varie en
fonction de l’état de livraison des
bureaux et de leus installations
existantes (climatisation,
livraison open space, brute de
béton...)

Design &
Development

Testing &
Feedback

Final
Implementation

Mai 2025

*Le prix de vente moyen est ici significatif en raison du manque évident d’offres et quasi-absence de transactions

Mai 2025Mai 2025Mai 2025

Le marché tertiaire

Compiègne et agglo Beauvaisis Creillois Thelloise

170 € HT m²/an
Loyer moyen neuf

144 € HT m²/an
Loyer moyen seconde main

Prix  de vente moyen neuf
2.950 € m² net vendeur *

Prix de vente moyen seconde main
1.334 € m² net vendeur *
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BUREAUX

Mai 2025

COMMERCIALISATION
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 5 % 

Mai 2025

 64 transactions 
en 2025

Beauvaisis Compiègnois Creillois Thelloise

S1 2022 S2 2022 S1 2023 S2 2023 S1 2024 S2 2024 S1 2025 S2 2025
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13 %

8.832 

Évolution de la commercialisation

  
des transactions réalisées 
sont des surfaces neuves

426
557

Surface moyenne

268 m²  

Moyenne 
semestrielle 

commercialisée

25

par rapport à 2024
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m²

  17.492 m²       

m²

transactés en 2025 

124

Louée : 
315 m²  Vendue : 



vente location

Mai 2025Mai 2025Mai 2025Mai 2025

87 %

13 %

Répartition par type de transaction, surface et secteurs

Total
17 492 m² 

63%

6% 15.281 m² 2.211 m² 

100%

41%43%

15%
1%

39%

17%

44%Secteur Typologie
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VENTELOCATION
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5%

16%



Mai 2025
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Mai 2025Mai 2025Mai 2025

Beauvais - 290 m²

1.426 m²
de bureaux installés

Nos transactions réalisées

Lacroix-Saint-Ouen - 146 m²

Compiègne - 116 m²

Retrouvez toutes nos actualités sur notre site enterprise-immo-oise.fr
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Mai 2025

BÂTIMENTS
D’ACTIVITÉS 

& ENTREPÔTS 

Le marché
des

LE PARC.   P29 

L’OFFRE.    P32

LES PRIX.    P36

LA COMMERCIALISATION.    P38
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ACTIVITÉS 
ENTREPÔTS

Mai 2025
29

LE PARC

Étude de marché 2025 - Édition 2026



Mai 2025

Le parc étudié comprend environ 
1 340 bâtiments 

1 267 locaux d’activités 
24 bâtiments logistiques 
6 bâtiments de messagerie 
45 bâtiments de stockage (hors
logistique et messagerie)

Mai 2025

20 %
Logistique

71 %
Locaux d’activités

43 %
en Beauvaisis

Surface existante par secteur

Parc de 2 679.475 m2

30

486 286 m²

623 444 m² 651 287 m² 

918 458 m²

 L’étude analyse également les mutations
fonctionnelles du parc (basculement d’une

fonction à une autre : 
industrie, activité, commerce, etc.) 
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Mai 2025
31

Mai 2025

354.937  

Surface existante par secteur

460.358 

87.863

28.079

471.696   

69.297 

8.024

102.949  

511.950

5.664 

30.724
74.727 

Autres b. de stockage
Entrepôts de messagerie
Logistique

      Locaux d’activités

TYPOLOGIE

437.051   

21.156 
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ACTIVITÉS 
ENTREPÔTS

Mai 2025
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L’OFFRE
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298.233 m²

Mai 2025Mai 2025Mai 2025

Activités
46%

Logistique
40%

Stockage
14%

Hausse de 13% * 
du stock 

*par rapport à 2024

L’offre disponible

33

disponibles
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( en m² ) Activités Stockage Logistique

Beauvaisis Compiègne et agglo Creillois Thelloise
0
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56330
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14760

32151

23182

29362



Mai 2025
34

Sacy-le-Grand - 715 m²

Les offres disponibles et commercialisées par notre équipe

Chambly - 246 m²

Retrouvez l’ensemble de nos offres disponbiles sur notre site enterprise-immo-oise.fr
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Allonne - 524 m² Compiègne - 1.270 m²

Compiègne -  1.850 m² Le Meux - 700 m²



Mai 2025

Taux de vacance par secteur

TAUX DE VACANCE DE
L’OISE

9,4 %

ACTIVITÉS - ENTREPÔTS

L’OFFRE
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6%

94%

9%

91%

6%

94%

14%

86%



ACTIVITÉS 
ENTREPÔTS

Mai 2025
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LES PRIX
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À RETENIR : 
La répartition des surfaces de
bureaux et stockage influent
sur le loyer annuel /m2 ainsi
que l’état de livraison et des
équipements.

Design &
Development

Testing &
Feedback

Final
Implementation

Mai 2025Mai 2025Mai 2025Mai 2025

*Le prix sont ici significatifs en raison du manque évident d’offres 
et quasi-absence de transactions

Le marché tertiaire

ACTIVITÉS LOGISTIQUE MESSAGERIE NON LOGISTIQUE
> 5.000 m2 

99 € HT m²/an
Loyer moyen neuf - locaux d’activités

82 € HT m²/an
Loyer moyen seconde main - locaux d’activités

Prix  de vente maxi seconde main - locaux d’activités

1.859 € m² net vendeur
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ACTIVITÉS 
ENTREPÔTS

Mai 2025
38

 
COMMERCIALISATION
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Mai 2025

 62 transactions 
en 2025

26 %Surface moyenne
commercialisée

Mai 2025Mai 2025Mai 2025

  163 570 m²       
 transactés en 2025 

850 m² 

Beauvaisis Compiègnois Creillois Thelloise

S1 2022 S2 2022 S1 2023 S2 2023 S1 2024 S2 2024 S1 2025 S2 2025
0
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60000

70000

24000

3000

15000

8000

11000

19500

5500

5500

16500

10000

5000

7500

4000

20000

13700

4400

25000

15000

10327

4286

4600

34000

14700

7700

5500

Évolution de la commercialisation

  
des transactions réalisées 

portent sur ventes à
utilisateurs

39

1000

500

2000

3000
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1500

2000

940

Ce volume exceptionnel s’explique par une transaction majeure de 110 800 m² portant
sur un bâtiment logistique à Beauvais (non inclue dans ces données graphiques)



vente location

Mai 2025Mai 2025Mai 2025Mai 2025

35% 50%

42%

25%

17%

8%
8%

81%

19%

Répartition par type de transaction, surface et secteurs

Total 
163 570 m² 

39.866 m² 123.704 m²

5%

82%

Secteur Typologie

40

VENTELOCATION

3%

1%
9%

82%

24%

30%

32%

10%
4%

2%

 ce volume exceptionnel s’explique
par une transaction majeure de 110
800 m² portant sur un bâtiment
logistique à Beauvais

25%

71%
4%
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4.333 m²
installés

Mai 2025
41

Mai 2025Mai 2025Mai 2025

Verneuil-en-Halatte - 560 m² 

Nos transactions réalisées

Compiègne - 661 m²

Retrouvez toutes nos actualités sur notre site enterprise-immo-oise.fr

Creil - 280 m²

Étude de marché 2025 - Édition 2026

Saint-Maximin - 604 m²



Mai 2025Mai 2025Mai 2025Mai 2025

Récap. Transactions 2025

42
Étude de marché 2025 - Édition 2026

Toutes les transactions réalisées sur le secteur de l’Oise

Transactions réalisées par ENTERPRISE IMMO OISE

EIO : 25% de parts
de marché en 2025



Centre d’affaires TECHNOPOLIS
14 rue du Fonds Pernant 

60200 Compiègne

oise@enterprise-immo.fr

03 75 240 240

www.enterprise-immo-oise.fr

ude de marché 2025 - Édition 2026



Pour suivre toutes nos
actualités 

Enterprise Immobilier 
d’Entreprise - Oise
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